
『岡山での新築ZEH、改修ZEHの
導入事例と今後の普及に向けて』
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プロフィール

所在地：【本社】 岡山市北区津島京町１－１－１２

創業 ：1971年

従業員：16名（在宅・パート含む）

商圏 ：岡山市・倉敷市を中心に全県（4地域含む）

設立 ：1994年5月13日

【作業所】加賀郡吉備中央町小森268

会社名 ：株式会社 近藤建設興業

所属団体：

一般社団法人20年先を見据え
た日本の高断熱住宅研究会
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１．何故？今ZEHなのか・・・

2．そもそもZEHとは…？

３．真のZEH実現の為には・・・

ZEHについて考える

3

４．ZEHと一般住宅の違い
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１．何故？今ZEHなのか・・・

温暖化STOP！！

4



OKAYAMA NEUTRAL PASSIVE

暮らしを守る為

１．何故？今ZEHなのか・・・
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２．そもそもZEHとは・・・？

出典：経産省 資源エネルギー庁 省エネルギー対策課

あくまでも・・・設計時
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２．そもそもZEHとは・・・？

出典：経産省 資源エネルギー庁 省エネルギー対策課

一次エネルギー消費量：暖房 冷房 換気 照明 給湯

家庭で使うエネルギー全てではない・・・
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２．そもそもZEHとは・・・？

実生活では・・・

ZEHでは無い！！

9



OKAYAMA NEUTRAL PASSIVE

１．何故？今ZEHなのか・・・

2．そもそもZEHとは…？

３．真のZEH実現の為には・・・

ZEHについて考える

10

４．ZEHと一般住宅の違い



OKAYAMA NEUTRAL PASSIVE

３．真のZEH実現の為には・・・

躯体の性能UP

G1 0.34 0.34 0.38 0.46 0.48 0.56 0.56 ー

G2 0.28 0.28 0.28 0.34 0.34 0.46 0.46 ー

G3 0.20 0.20 0.20 0.23 0.23 0.26 0.26 ー

表：HEAT20の基準
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暖冷房設備

照明設備

換気設備 給湯設備

太陽光設備水栓設備

真のZEH実現の為には・・・

省エネ設備の選択
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標準仕様とすべき



ガス代を約５割削減（６㎡）

CO2も約５割削減

太陽熱利用システム

太陽光発電シムテム

３．真のZEH実現の為には・・・

創エネ設備
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ランニングコストを考慮し必要最低限とする

https://www.google.co.jp/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&ved=0ahUKEwioy4rKvKPVAhUSNrwKHWSeC3gQjRwIBw&url=https://sumai.panasonic.jp/solar/merit.html&psig=AFQjCNEsVE-rzCSUKwgYnRD8OJ6nRX10AQ&ust=1501039103798041
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４．ZEHと一般住宅の違い



一般的な住宅ZEH

水面

目に見える部分
≪初期費用≫

目に見えない部分
≪維持管理費≫

メンテナンス費
光熱費

保険料
ローン・税金

光熱費

メンテナンス費

ローン・税金

各種補助金

保険料

建築費

建築費

４．ZEHと一般住宅の違い
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各種補助金
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給湯
調理

照明
家電他

暖冷房

エ
ネ
ル
ギ
ー
消
費

一般の家

断熱性能UP！
岡山基準程度

照明
家電他

給湯
調理

暖冷房

2008年頃の
省エネ住宅

給湯
調理

照明
家電他

暖冷房

高効率
設備

機械依存の
省エネ住宅

省エネ住宅の進化

高効率
設備

給湯
調理

照明
家電他

暖冷房

高気密高断熱化
G2レベル

パッシブデザイン

これからの
省エネ住宅

これから目指す ZEH

４．ZEHと一般住宅の違い

メカメカ ZEH



その差は約460万円！！
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４．ZEHと一般住宅の違い
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ZEHの普及方策

１．既築ZEH化が重要不可欠

２．ZEH＝快適では無い？

４．ゼロコストZEHを目指す
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３．住まいコンシェルジュを目指す
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１．既築ZEH化が重要不可欠

住宅総数 ＞ 世帯数

政令市空き家率全国2位
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１．既築ZEH化が重要不可欠

岡山市空き家総数：8660棟

・老朽・危険度判定可：7,079棟

・戸建て住宅：5,688棟
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戸建て住宅
5,688棟ZEH化が可能
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１．既築ZEH化が重要不可欠

築55年の建物：リノベーションZEHモデル

・宿泊体験

・仮住まい

・地域コミュニティー

・シェアハウス
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３．住まいコンシェルジュを目指す
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２．ZEH＝快適では無い
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ZEHにしたからといって・・・

快適・健康で暮らす事が出来るのか・・・？

断熱グレードと健康状態の改善率

省エネだけではなく温湿度も考慮する G１ G２
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３．住まいコンシェルジュを目指す
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暮らし方に左右されるのがZEH

３．住まいコンシェルジュを目指す
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2017年 第7回 省エネミーティングinルネスホール

３．住まいコンシェルジュを目指す
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３．住まいコンシェルジュを目指す
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太陽光発電を無料搭載？

４．ゼロコストZEHを目指す
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イニシャルコスト＆ランニングコスト

・新電力のサービス

・余剰売電収入で運営

・使い放題

・10年間の決まり事

・来る電化社会に対応
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４．ゼロコストZEHを目指す
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イニシャルコスト＆ランニングコスト

既築住宅にも対応
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ZEHビルダー報告
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長期優良ZEH＆リノベーションZEH



OKAYAMA NEUTRAL PASSIVE

ご清聴ありがとうございました
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